Erinnerung: Befreiung von Grundbuch- und Pfandeintragungsgebihr bei
privaten Immobilienkdufen endet Ende Juni 2026!

Um den Wohnbau zu starken, gelten seit April 2024 neue MalRnahmen, die den Erwerb
und die Sanierung von Wohnraum finanziell deutlich erleichtern. Eine zentrale
MalRnahme ist die temporére Befreiung von Eintragungsgebihren im Grundbuch,
die noch bis 30. Juni 2026 in Anspruch genommen werden kann.

Von der Gebuhrenbefreiung profitieren alle, die eine Wohnimmobilie entgeltlich
erwerben oder dafur ein Pfandrecht im Grundbuch eintragen lassen, etwa zur
Finanzierung eines Kaufs, Neubaus oder einer Sanierung. Voraussetzung ist, dass der
Kauf- oder Kreditvertrag ab dem 1. April 2024 abgeschlossen wurde und der
Antrag auf Eintragung zwischen dem 1. Juli 2024 und dem 30. Juni 2026 beim
Grundbuchsgericht einlangt.

Zusatzlich muss die Immobilie der Befriedigung eines dringenden Wohnbedirfnisses
dienen, also kinftig als Hauptwohnsitz genutzt werden. Der Nachweis erfolgt durch
eine entsprechende Meldung sowie durch Aufgabe bisheriger Wohnrechte. Die
Gebuhrenbefreiung gilt bis zu einer Bemessungsgrundlage von 500.000,00 Euro — fur
dartberhinausgehende Betrage fallt anteilig eine Gebuhr an. Fir Immobilien mit einer
Bemessungsgrundlage tber 2 Millionen Euro (sogenannte ,Luxusimmobilien) ist
keine Gebuhrenbefreiung vorgesehen.

Wichtig: Wird die Immobilie innerhalb von finf Jahren nach Eintragung wieder
verkauft oder nicht mehr als Hauptwohnsitz genutzt, erfolgt eine nachtragliche
Verrechnung der ursprunglich erlassenen Gebuhren.

Neben der Geblhrenbefreiung wurde auch eine steuerliche Erleichterung
beschlossen: Fir Wohngebaude, die vor dem 1. Janner 2027 fertiggestellt werden und
dem ,Gebéaudestandard Bronze® entsprechen, ist in den ersten drei Jahren eine
erhohte Abschreibung in Héhe von 4,5 % jahrlich moglich (dreifacher AfA-Satz).

Zudem unterstitzen die Bundeslander kinftig den Wohnbau mit zinsverginstigten
Krediten: Bauwerber/innen kdnnen tber das jeweilige Land oder tiber Banken Kredite
von bis zu 200.000,00 Euro mit einer effektiven Zinsbelastung von nur 1,5 % in
Anspruch nehmen.

Quellen:
- 8825a, 25Db, 25¢ Gerichtsgebihrengesetz (https://www.ris.bka.gv.at)

https://www.wko.at/oe/information-consulting/immobilien-vermoegenstreuhaender/befreiung-
von-grundbuch-pfandeintragungsgebuehr

- https://www.bmj.gv.at/themen/Zivilrecht/Befreiung-von-der-Grundbuch-
Eintragungsgeb%C3%BChr-bei-Erwerb-von-Wohnraum.html
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